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Riigivara otsustuskorras ja tasuta voorandamisest
(Hiiumaa vald, Kalana kiila, Ulevaataja)

Austatud Priit Sauk

Poordusite Kliitmaministeeriumi poole riigivara valitseja nousoleku saamiseks, et voorandada
tasutaja otsustuskorras kohaliku omavalitsuse liksusele (KOV), Hilumaa vallale Kalana kiilas asuv
Ulevaataja kinnisasi (alates 25.09.2025 uus registriosa nr 26384550, katastriiiksuse tunnus
20501:001:2088, sihtotstarve &rimaa 50% ja elamumaa 50%, pindala 6901 m?, riigi
kinnisvararegistri objekti kood KV117742).

Kinnisasjal asuvad hooned: Ristna tuletorni kiitteladu (EHR kood 121303565), Ristna tuletorni
kelder (EHR kood 121303590), elamu (EHR kood 121270402), Ristna tuletorni tehnilise varustuse
ladu (EHR kood 121303586), Ristna tuletorni tehnohoone (EHR kood 121303562), Ristna
tuletorni ehitusmaterjalide ladu (EHR kood 121303584), Ristna tuletorni saun (EHR kood
121303585) ja rajatised: biopuhasti (EHR kood 221372688), teed (EHR kood 221430989),
puurkaev (EHR kood 221486442).

Ulevaataja kinnisasja koormab reaalservituut Ristna kinnisasja (registriosa nr 926333) kasuks.

Palume riigi kinnisvararegistris arvele votta 04.06.2007 solmitud tdhtajatu ja tasuta iiiirileping
Hiiumaa valla kasuks, kuna kinnistu registriosa nr 795833 jagamisel jdid {iiripinnad
ehitusmaterjalide ladu ja kiitteladu uuele, jagamise teel moodustatud Ulevaataja kinnisasjale.

Kuna Transpordiamet Ulevaataja kinnisasja seadusest tulenevate iilesannete tiitmiseks ei vaja,
palute ndusolekut voorandadaRVS § 33 Ig 1 p 1 alusel otsustuskorras ja tasuta Hiiumaa Vallale
tasuta kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse (KOKS) § 6 15ikest 1 tulenevate iilesannete
tiditmiseks. KOKS § 6 1dike 1 kohaselt on omavalitsusiiksuse iilesandeks korraldada kultuuri-,
spordit6dd, ruumilist planeerimist ja korrashoidu, juhul kui need iilesanded ei ole antud seadusega
kellegi teise tiita.

Mirgite oma taotluses, et Ulevaataja kinnisasja eesmirk on arendada kogu Ristna tuletorni
kompleks terviklikuks kiilastuskeskuseks, mis eelkdige vidrtustab Eiffeli parandit Hiiumaal,
soodustaks ettevotluse teket ning arengut piirkonnas ja tdidaks ka kogukonnakeskuse rolli.
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Ulevaataja katastriiiksus ja seal paiknevad hooned on vdimalik anda kasutusse
mittetulundusiihingule vai korraldada konkurss, millega kaasneb investeerimiskohustus. Eeltoodu
moodustaks koos Ristna tuletorniga iihise tervikliku avalikult kasutatava ala.

Kliimaministeerium on menetluse kdigus analiilisinud taotletava riigivara voorandamisega seotud
asjaolusid. Peamine vastuolu riigivara tasuta ja otsustuskorras vodrandamiseks RVS § 33 loike 1
punkti 1 alusel on Ulevaataja kinnisasja sihtotstarve, mis on drimaa 50% ning elamumaa 50%.
Seega tuleb maakasutuse otstarvet muuta detailplaneeringuga vastavalt kinnisasja tegelikule
kasutusele vOi tuleb riigivara vddrandada vastavalt RVS § 33 10ike 1 punkti 1! ja § 34
(ettevotluskeskkonna arendamiseks ja elamumaaks sobiva kinnisasja vddrandamine KOVile)
alusel.

Kliimaministeerium on riigivara vddrandamise ndusolekut andes juhindunud riigivaraseadusest
ning Rahandusministeeriumi riigiabi osakonna poolt 16.11.2023 koostatud juhisest kohalikele
omavalitsustele (KOV juhend 16.11.23.pdf).

1. Riigiabi olemasolu hindamine

Juhendi kohaselt tuleb igal juhul hinnata, kas riigivara iileandmine KOVile voib kujutada endast
riigiabi Euroopa Liidu toimimise lepingu (ELTL) art 107 16ike 1 tdhenduses. Juhend rohutab, et
pelgalt asjaolu, et riigivara antakse lile KOVile, ei vilista riigiabi tekkimise vdimalust.

Nagu juhend ja Euroopa Liidu Kohtu praktikast tulenevad pohimdtted selgitavad, on riigiabi
médramisel keskne kiisimus, kas abisaaja tegeleb majandustegevusega. Euroopa Liidu Kohus on
jarjekindlalt leidnud, et majandustegevus on kaubanduses voi teenusteturul pakutavate kaupade
vOi teenuste pakkumine, sOltumata juriidilisest vormist, eesmargist voi kasumi teenimise tahtest.

Seetdttu voivad ka KOVid olla ettevotjateks juhul, kui nad tegelevad majandustegevusega. Kui
KOV tegeleb nii majandusliku kui mittemajandusliku tegevusega, loetakse tedaettevotjaksiiksnes
majandustegevuse ulatuses.

2. Kinnisasja edasise kasutuse hindamine

KOV juhendi kohaselt on riigivara tasuta voi alla hariliku viértuse iileandmise puhul méarav
kinnisasja kavandatud edasine kasutus.

Transpordiametil ja Kliimaministeeriumil tuleb KOVi taotluse alusel hinnata, kas kinnisvara
edasine kasutus on:

- mittemajanduslik (nt avalik-Gigusliku {ilesande tditmine, mis ei kujuta endast turul teenuste
osutamist), vOi

- majanduslik, mille puhul vdib olla tegemist riigiabiga.

Lahtudes juhendi punktidest ja kohtupraktika analiilisist, tuleb hinnata, kas KOV kasutab
kinnisasja viisil, mis konkureerib turul tegutsevate ettevotjatega. Kui kinnisasja kasutamine on
majandustegevus, peab ministeerium kontrollima, kas tehing vastab riigiabi reeglitele ning
vajadusel arvestama vihese tdhtsusega abi (VTA) piirmééra.

3. Vihese tihtsusega abi kontroll

Juhend suunab kontrollima KOVi varasema VTA abi jddki. Seda on vodimalik teha
Rahandusministeeriumi riigiabi infostisteemis (Riigiabi | Rahandusministeerium). Kuikavandatav
toetus (riigivara tasuta voi soodushinnaga iileandmine) kvalifitseerub VTAks, tuleb riigil hinnata,
et abi ei iiletaks kehtivat piirmédédra ning tagada nduete tiitmine.

4. Edasised tegevused

Lahtudes eeltoodust ning juhendi kohaselt rakendatavatest menetlusreeglitest:


https://www.fin.ee/sites/default/files/documents/2023-11/KOV%20juhend%2016.11.23.pdf
https://fin.ee/riigihanked-riigiabi-osalused/riigiabi

- Palume hinnata Ulevaataja kinnistu turuvéirtus ehk harilik viirtus. Kinnisasja miiiigihind
KOVile on 50 protsenti selle harilikust védartusest. Miiligihind tuleb tasuda seitsme aasta
jooksul lepingu solmimisest arvates ja see lepitakse kokku vodrandamislepingus.

- Palume Transpordiametil esitada tdiendavad andmed KOV kavandatava tegevuse kohta
iileantaval kinnistul, sh selge kirjeldus, kas ja millises ulatuses on kinnisasja tulevasel
kasutusel tegemist majandustegevusega.

- Pérast kavandatava kasutuse hindamist saab ministeerium otsustada, kas tehingut saab teha
riigiabi puudumise korral vai tuleb seda kisitleda riigiabina, sh VTAna.

- Vajadusel teostab ministeerium VTA jddgi kontrolli ja rakendab vastavaid riigiabi
menetlusi.

Kliimaministeerium kaalub Ulevaataja kinnistu vodrandamiseks ndusoleku andmist pérast
tilalnimetatud tdiendava info lackumist.

Kui Teil on kiisimusi vdi soovite tdpsustusi, oleme meeleldi valmis neid selgitama.
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